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Prefeitura Municipal de Santa Rita do Passa Quatro.

LEI N° 2.744, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2007

Dispde sobre o parcelamen-
to do solo para fins urbanos
no Municipio de Santa Rita
do Passa Quatro e da ou-
tras providéncias.

DR.AGENOR MAURO ZORZI, Prefeito Municipal da Estancia de
Santa Rita do Passa Quatro, Estado de Sao Paulo, usando das atribui-
¢coes que lhe sao conferidas por Lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1 A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de lote-
amento, desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos
do Municipio de Santa Rita do Passa Quatro, sendo elaborada nos ter-
mos da Lei Federal n° 6.766/79 e demais disposicoes sobre a matéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do Munici-
pio.

Art. 2 Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor de Santa Rita
do Passa Quatro, disciplina os projetos e a execucao de parcelamento
do solo no Municipio.
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Art. 3 Estao obrigados a obediéncia as disposicoes desta Lei nao
sO os loteamentos, desmembramentos, unificacdes ou condominios rea-
lizados para venda, ou melhor aproveitamento de imdveis, como tam-
bém aqueles efetuados em inventarios, divisao amigavel ou judicial pa-
ra extincao da comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

CAPITULO II
OBJETIVOS

Art. 4 Esta lei tem como objetivos:

| — orientar o projeto e a execucao de qualquer empreendimento
que implique parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

Il — prevenir a instalacao ou expansao de assentamentos urbanos
em areas inadequadas;

lll — evitar a comercializacao de lotes inadequados as atividades
urbanas;

IV — assegurar a existéncia de padroes urbanisticos e ambientais
de interesse da comunidade nos processos de parcelamento do solo pa-
ra fins urbanos.

CAPITULO 1ll
DEFINICOES

Art. 5 Para efeito de aplicacao da presente lei, sao adotadas as

seguintes definicoes:

| - drea urbana: a parcela do territorio incluida no perimetro ur-
bano por lei municipal especifica;
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Il - area rural: a parcela do territério fora do perimetro urbano
destinada a atividade agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativista,
mineral ou pluriativa;

lll - regularizacdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que visem adequar assentamentos
preexistentes, informais ou irregulares, as conformacoes legais, de mo-
do a garantir o direito a cidades sustentaveis e o pleno desenvolvimen-
to das funcoes sociais da propriedade urbana;

IV - gleba: o imovel que ainda nao foi objeto de parcelamento
do solo para fins urbanos realizado nos termos desta Lei;

V - lote: a unidade imobiliaria destinada a edificacao resultante
de loteamento ou desmembramento realizado nos termos desta Lei;

VI - unidade auténoma: a unidade imobiliaria destinada a edifi-
cacao resultante de condominio urbanistico realizado nos termos desta
Lei;

VIl - fracdo ideal: indice da participacao abstrata e indivisa de
cada condomino nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma
decimal, ordinaria ou percentual;

VIl - loteamento: a divisao de gleba em lotes destinados a edifi-
cacao, com abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou
com prolongamento, modificacao ou ampliacao das vias publicas ou lo-
gradouros publicos existentes;

IX - desmembramento: a divisao de gleba ou lote em lotes des-
tinados a edificacao, que nao implique na abertura de novas vias publi-
cas ou logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao ou
ampliacao dos ja existentes;
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X - loteamento integrado a edificacdo: a variante de loteamen-
to em que a construcao das edificacoes nos lotes é feita pelo empreen-
dedor, concomitantemente a implantacao das obras de urbanizacao;

Xl - desmembramento integrado a edificacdo: a variante de
desmembramento em que a construcao das edificacoes nos lotes é feita
pelo empreendedor, concomitantemente a implantacao das obras de
urbanizacao;

Xll - areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sis-
tema viario, a implantacao de equipamentos comunitarios, a espacos
livres de uso puUblico e a outros logradouros publicos;

Xlll - areas destinadas a uso comum dos condéminos: aquelas
referentes ao sistema viario interno e as demais areas integrantes de
condominios urbanisticos ndao caracterizadas como unidades auténo-
mas;

XIV - equipamentos comunitarios: os equipamentos de educa-
cao, cultura, saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social;

XV - infra-estrutura basica: os equipamentos de abastecimento
de agua potavel, disposicao adequada de esgoto sanitario, distribuicao
de energia elétrica e solucao de manejo de aguas pluviais;

XVI - infra-estrutura complementar: iluminacao publica, pavi-
mentacao, e outros elementos nao contemplados na infra-estrutura ba-
sica;

XVII - autoridade licenciadora: o Poder Publico municipal res-
ponsavel pela concessao da licenca urbanistica do parcelamento ou do
projeto de consolidacao e regularizacao urbanistico-ambiental que in-
tegra a regularizacao fundiaria;
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XVIIl — unificacdo — a juncao de dois ou mais lotes para forma-
rem apenas um imovel, respeitadas as dimensdoes minimas previstas
nesta Lei.

XIX — alinhamento predial - linha divisoria entre o lote e o lo-
gradouro publico;

XX — area de dominio publico: é a area ocupada pelas vias de
circulacao, pracas e espacos livres de acesso irrestrito a populacao;

XXI — area de fundo de vale: area do loteamento destinada a
protecao das nascentes e dos cursos d’agua;

XXIl — area de equipamentos comunitarios: areas destinadas a
implantacao dos equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
lazer e similares;

XXIIl — area loteavel: area resultante da diferenca entre a area
total do loteamento ou desmembramento e a soma das areas de logra-
douros publicos, espacos livres de uso publico, areas de fundo de vale e
outras areas a serem incorporadas ou nao ao patriménio publico;

XXIV - area verde: bosques de mata nativa representativos da
flora do Municipio de Santa Rita do Passa Quatro, que contribuam para
a preservacao de aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilida-
de dos solos, da protecao paisagistica e manutencao da distribuicao
equilibrada dos macicos vegetais;

XXV — area total dos lotes: € a resultante da diferenca entre a
area do parcelamento e a area de dominio publico;
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XXVI — area total do parcelamento: é a area que sera objeto de
loteamento, ou desmembramento, de acordo com os limites definidos no
seu registro imobiliario;

XXVIl - equipamentos urbanos: sao as instalacdes de infra-
estrutura urbana basica e outras de interesse publico;

XXVIIl — faixa ndo edificavel: area do terreno onde nao sera
permitida qualquer construcao;

XXIX — profundidade do lote: distancia entre a testada e o fun-
do do lote, medida entre os pontos médios da testada e da divisa do
fundo;

XXX — quadra: area resultante de loteamento, delimitada por
vias de circulacao e limites deste mesmo loteamento;

XXXI — testada: dimensao da linha do alinhamento predial, fron-
tal do lote;

XXXII — via de circulacao: area destinada ao sistema de circula-
cao de veiculos e pedestres, existentes ou projetadas;

XXXIIl — caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamen-
tos prediais de cada um dos lados da rua;

XXXIV - pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao
trafego de veiculos.

XXXV - sistemas de lazer - € o conjunto das areas verdes, gle-
bas, quadras e lotes de propriedade da Uniao, Estado ou Municipio,
destinadas aos usos publicos de lazer e recreacao.
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CAPITULO IV
PARCELAMENTOS PARA FINS URBANOS

Art. 6 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em Area Urbana devidamente definida em Lei Municipal de Pe-
rimetro Urbano.

Art. 7 O parcelamento do solo para fins urbanos pode ser feito
mediante loteamento ou desmembramento.

Paragrafo unico. Mais de uma modalidade de parcelamento ou
de suas variantes podem ser utilizadas, simultaneamente, no mesmo
imdvel ou parte dele, atendidos os requisitos desta Lei.

Art. 8 Nenhum parcelamento para fins urbanos sera permitido:

| — na Zona Rural salvo para fins rurais e para os usos permissi-
veis especificados na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Il — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes, antes de
tomadas as providéncias necessarias para assegurar o escoamento das
aguas, e em nao havendo restricao ambiental;

lll — em terrenos situados em nascentes, corpos d’agua, fundos
de vale e nas demais areas de preservacao permanente, essenciais para
o equilibrio ambiental, escoamento natural das aguas e abastecimento
publico, a critério da Prefeitura Municipal e, quando couber, do érgao
estadual competente;

IV — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

V — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas;

10
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VI — em terrenos cujas condicoes geoldgicas nao aconselhem a
edificacao, podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e son-
dagem sempre que achar necessario;

VIl — em areas de preservacao ecologica, ou naquelas onde a po-
luicao impeca condicoes suportaveis, até a sua correcao;

VIl — em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos
urbanos, em especial das redes puUblicas de abastecimento de agua po-
tavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas
dos 6rgaos competentes;

IX — em areas de preservacao permanente, nos termos e limites
estabelecidos na Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, (Co-
digo Florestal) e suas posteriores alteracoes;

X — onde houver proibicao para esse tipo de empreendimento em
virtude de normas de protecao do meio ambiente ou do patriménio pai-
sagistico, ecoldgico, turistico, artistico, histérico, cultural, religioso,
arqueolodgico, etnografico ou espeleoldgico.

Paragrafo unico. A autoridade licenciadora deve especificar os
estudos técnicos, a serem apresentados pelo empreendedor, necessa-
rios a comprovacao da observancia dos condicionantes derivados deste
artigo.

Art. 9 Podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV para os parcelamentos do solo com area superior a 100.000 m2
(cem mil metros quadrados);

Art. 10 Lei municipal especifica deve definir as condicées e pro-
cedimentos para a concepcao e a implementacao da politica municipal
de regularizacao fundiaria.

11
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Paragrafo Unico. Além das diretrizes gerais de politica urbana
previstas pela Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, a regularizacao
fundiaria deve pautar-se pelas seguintes diretrizes:

| - observancia das determinacoes do plano diretor;

Il - articulacao com as politicas setoriais de habitacao, sanea-
mento ambiental e mobilidade urbana, nos diversos niveis de governo;

lll - prioridade para a permanéncia da populacao na area ocupa-
da, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das
condicoes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area
ocupada;

IV - controle visando a evitar novas ocupacoes ilegais na area ob-
jeto de regularizacao;

V - articulacao com iniciativas pUblicas e privadas voltadas a in-
tegracao social e a geracao de emprego e renda.

PARCELAMENTOS PARA FINS RURAIS

Art. 11 A Zona Rural somente podera ser parcelada para fins de
exploracao agropastoril e os usos permissiveis para ela especificados na
Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio no Macrozoneamento.

§ 1° O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao modulo
minimo estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colo-
nizacao e Reforma Agraria — INCRA.

§ 2° O parcelamento da Zona Rural devera atender aos seguintes
requisitos:

12
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| — sera registrada uma reserva florestal legal bem como as areas
de Preservacao Permanente dentro do préprio imével, ou através das
demais opcoes previstas no Codigo Florestal Brasileiro, preferencialmen-
te em uma Unica area, previamente aprovada pelo 6rgao ambiental es-
tadual;

Il — as estradas de acesso as parcelas deverao ter pistas de rola-
mento com larguras de 10,00m (dez metros) e caixa da via de 30,00
(trinta metros).

, CAPITULO V ,
REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E AMBIENTAIS

Art. 12 Os projetos de loteamento deverao obedecer as seguin-
tes recomendacoes urbanisticas:

| — respeito ao sitio natural e a hidrografia;

Il — articulacao com o sistema viario principal do seu entorno e
definicao de hierarquia interna;

lll — distribuicao equilibrada de areas livres, favorecendo as co-
nexoes e
otimizando sua utilizacao;

IV — criacao de sistema de quadras e lotes, favorecendo a cen-
tralidade e a criacao de vias e locais;

V — distribuicao de equipamentos comunitarios fundamentada na
demanda, densidade da ocupacao e favorecendo a acessibilidade;

VI — qualificacao da paisagem, atendendo aos aspectos economi-
cos e funcionais, sem ignorar os aspectos estéticos, formais e simbolicos.

13
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Art. 13.0 projeto de loteamento devera destinar do total da a-
rea objeto do parcelamento, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento)
para areas publicas, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial
cujos lotes forem maiores que 5.000 m* (cinco mil metros quadrados),
em que a percentagem podera ser reduzida, porém nunca inferior a 10%
(dez por cento), acrescidas das areas das vias de circulacao necessarias.

| — As areas destinadas ao sistema viario, a implantacao de equi-
pamentos urbanos e comunitarios, bem como a areas verdes, todas de
uso publico serdao proporcionais a gleba e observara os percentuais mi-
nimos fixados no caput deste artigo;

Il — As areas verdes, ou quando nao existirem, os equipamentos
comunitarios destinados ao lazer e convivio social, serao de no minimo
iguais a 10% (dez por cento) da area liquida loteavel, devendo o restan-
te das areas publicas serem destinados a equipamentos urbanos, comu-
nitarios com outras finalidades e ao sistema viario;

lll — As areas pUblicas a serem entregues ao Municipio, nao pode-
rao possuir declividade superior a 15% (quinze por cento), sendo possi-
bilitada a sua adequacao através de obra de terraplenagem, pelo lote-
ador, quando for ultrapassado esse percentual e nao poderao ser com-
putadas ao percentual de area institucional as rotatoérias e canalizacoes
do sistema viario;

IV — A cobertura vegetal existente devera ser conservada nas a-
reas nao destinadas aos equipamentos comunitarios, ao sistema viario,
a canalizacOes ou a obras de arte;

V — A localizacao das areas verdes e das areas destinadas a im-
plantacao de equipamentos urbanos ou comunitarios sera definida de
acordo com os interesses do Municipio e aprovada pela autoridade li-
cenciadora;

14
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V — A localizacao das areas verdes e das areas destinadas a implan-
tacao de equipamentos urbanos ou comunitarios deverao estar preferen-
cialmente situadas em sitios de excepcional beleza, ou de valor cientifico
ou historico, ou destinadas a protecao contra erosao ou preservacao de
recursos naturais, locadas em area central do loteamento ou contiguas as
ja existentes, com o objetivo de otimizar e racionalizar a utilizacao e a
manutencao das areas verdes publicas, deve ser evitada o fracionamento
das mesmas, nao serao aceitas areas verdes cuja localizacao configure
situacao de confinamento, os bosques e as florestas heterogéneas consi-
deradas sitio de excepcional valor paisagistico, cientifico ou historico,
que nao estejam sob as restricoes do Codigo Florestal, poderao ser com-
putados no percentual de area verde, de acordo com a analise do 6rgao
competente da Prefeitura;

VI — Os lotes terdao as dimensoes minimas de testada de 10,00 m
( dez metros) e a area minima de 200,00 m2 ( duzentos metros quadra-
dos) e poderao sofrer alteracées em conformidade com o estabelecido
pela Lei de Zoneamento e Uso do Solo;

VIl — As vias projetadas deverao harmonizar-se com a topografia
local, e sua secao transversal devera obedecer ao disposto na Lei de
Sistema Viario;

VIIl — Todas as ruas a serem projetadas e construidas deverao ter
a declividade compativel na sua secao transversal e longitudinal;

IX — O comprimento das quadras dos loteamentos nao podera ser
superior a 200 m (duzentos metros), devendo o arruamento ser compa-
tivel com as ruas existentes e projetadas em seu entorno, excetuando-
se os loteamentos para fins industriais e de recreio;

X — As tubulacoes que nao passarem pelas vias publicas terao fai-
Xas sanitarias "non aedificandi” com largura minima de 4,00 m (quatro
metros).

15
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§1° Nas areas com declividade média superior a 30% (trinta por
cento), respeitadas as normas que regulam as Areas de Preservacao
Permanente (APP), admite-se o parcelamento somente:

| - nas variantes integradas a edificacao;

Il - se o empreendedor apresentar solucao técnica para a im-
plantacao das edificacdes que garanta a seguranca contra deslizamen-
tos de terra e erosao.

§2° Os terrenos definidos em projeto de loteamento como areas
verdes ou institucionais nao poderao, em qualquer hipotese, ser altera-
dos na destinacao, fim e objetivos originalmente estabelecidos.

Art. 14 Havendo consideracao de areas de preservacao perma-
nente no computo da percentagem para equipamentos comunitarios,
fica estabelecido um minimo de 10% (dez por cento) que devera ser
destinado a equipamentos comunitarios de destinacao diversa, poden-
do excepcionalmente, em projetos de utilidade publica ou interesse
social, computar as referidas areas em até 10% (dez por cento) do total
a ser cedido a Prefeitura no ato de aprovacao do loteamento, sem onus
para a Prefeitura Municipal. As faixas de preservacao permanente de-
verao ser delimitadas no projeto de loteamento, de acordo com os li-
mites estabelecidos no Cdodigo Florestal.

Art. 15 Excepcionalmente, podera haver doacao antecipada des-
tinadas a equipamentos comunitarios ou areas verdes poderao se dar
fora da gleba em até 15% (quinze) da area total do loteamento, levan-
do-se em consideracao a proporcionalidade dos valores dos terrenos a
critério da autoridade licenciadora.

Art. 16 A partir da data do registro do loteamento, passam a inte-
grar o patrimonio e dominio do Municipio, mediante escritura pUblica de
doacao paga pelo parcelador, as areas das vias de circulacao, os espacos
livres de uso publico, as areas destinadas a equipamentos comunitarios e

16
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urbanos, constantes do projeto urbanistico e do memorial descritivo do
loteamento, aprovados pelo Poder Publico Municipal.

Art. 17 Os imoveis constituidos por espacos livres de uso publico e
por areas de equipamentos comunitarios nao poderao ter a sua destinacao
alterada pelo parcelador ou pelo Poder Plblico Municipal, a partir da apro-
vacao do projeto de parcelamento, salvo na ocorréncia das hipoteses pre-
vistas na legislacao Estadual e Federal.

QUADRAS E LOTES

Art. 18 A maior dimensao das quadras nao podera ser superior a
200m (duzentos metros), exceto nas linhas dos rios, nas rodovias, vias
expressas e outras barreiras e nos loteamentos para fins industriais e
de recreio.

Paragrafo Unico. As dimensdes minimas dos lotes permitidas nos
loteamentos, desmembramentos e subdivisdes e unificacdes sao aque-
las fixadas na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo. Os lotes
de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 20% (vinte por cen-
to) em relacao ao minimo exigido para sua respectiva zona, e sua tes-
tada acrescida do recuo frontal obrigatorio de sua respectiva zona.

Art. 19 Nos loteamentos implantados pela Administracao Publica
Municipal ou por agéncias estaduais e federais de habitacao popular
destinados a Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, os lotes nao po-
derao ter dimensoes e areas inferiores aos seguintes parametros:

| — Quando localizados em meio de quadra:

a) testada minima de 7m (sete metros);

b) area minima de 140m?2 (cento e quarenta metros quadrados).
Il — Quando situados em esquina:

a) minimo de 12 m (doze metros) em todas as suas testadas;

b) area minima de 200 m? (duzentos metros quadrados).

17
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Art. 20 O Municipio nao assumira responsabilidade por diferen-
cas acaso verificadas nas dimensoes e areas dos lotes.

Art. 21 Os talvegues deverao ser percorridos por via de circula-
cao para passagem de coletores, exceto quando houver uma solucao
técnica viavel apresentada pelo empreendedor e aceita pela Prefeitura
Municipal.

REDE VIARIA

Art. 22 As vias dos loteamentos obedecerao a hierarquia defini-
da pela Lei de Sistema Viario e as diretrizes expedidas pelo Poder Pu-
blico.

Paragrafo unico. Os 6nus das obras necessarias para construcao
ou alargamento da via de acesso referidas no caput deste artigo recai-
rao sobre o parcelador interessado ou sobre o Poder Publico, caso haja
possibilidade de uso do critério de compensacao.

Art. 23 As vias de circulacao de qualquer loteamento deverao
garantir a continuidade do tracado das vias existentes nas adjacéncias
da gleba, conforme diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

Art. 24 Admite-se normalmente a implantacao de bolsao de re-
torno (“cul-de-sac”), que devera ter acesso por via de no maximo 100m
(cem metros) de comprimento, largura minima de 14m (quatorze me-
tros) e praca de retorno com diametro maior ou igual a 23m (vinte e
trés metros).

Art. 25 Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicara a se-
cao transversal e outros requisitos para as vias que, por lei municipal,
devam integrar a rede viaria principal da cidade.

18
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Art. 26 A secao transversal das vias e avenidas sera sempre hori-
zontal, com inclinacao de 2% (dois por cento), e convexa, observado o
seguinte:

| — as ruas e avenidas deverao ser providas de rede e captacao
de aguas pluviais, de acordo com projetos especificos que demonstrem
a eficiéncia do sistema;

Il — a declividade maxima é 10% (dez por cento), mas em trechos
inferiores a 100m (cem metros), devido a topografia, admite-se a de-
clividade 15% (quinze por cento); eventualmente, as declividades ma-
ximas previstas poderao ser alteradas em funcao das caracteristicas
geomorfologicas do solo, tendo em vista o controle de erosao;

lll — as quebras de gradiente, quando nao for possivel situa-las
nas esquinas, devem ser suavizadas por curvas parabolicas;

IV — nas interseccoes de ruas, os perfis longitudinais axiais nao dei-
xarao de concordar com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos
cruzamentos obliquos;

V — As ruas devem ter arborizacao no minimo em uma das faces
e uma arvore para cada lote, de acordo com projetos especificos e ob-
servadas as normas das concessionarias de energia elétrica

VI — As avenidas devem ter arborizacao no minimo em duas faces
e uma arvore para cada lote, de acordo com projetos especificos, e ob-
servadas as normas das concessionarias de energia elétrica.

VII - Podera ser dispensada arborizacao em vias regionais e rodo-
vias a critério da autoridade licenciadora;

VIIl — O projeto do sistema de vias de circulacao devera ser ela-
borado de modo a evitar o transito de passagem para veiculos através
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de vias locais, que se destinarao preferencialmente ao acesso dos res-
pectivos lotes lindeiros;

IX — Nos cruzamentos das vias publicas, os alinhamentos das gui-
as serao concordados por arco de circulo de raio minimo na forma do
disposto nos incisos abaixo:

) via local com via local: 7m (sete metros);

) via local com via coletora: 9m (nove metros);

) via local com via de penetracao: 11m (onze metros);

) via local com via regional: 14m (quatorze metros);

) via coletora com via de penetracao 11m (onze metros);

) via coletora com via de penetracao: 11m (onze metros);

g) via coletora com via regional: 14m (quatorze metros);

h) via de penetracao com via de penetracao: 14m (quatorze me-
tros);

i) via regional com via regional: 14m (quatorze metros);

j) via em loteamento industrial com via em loteamento industri-

al: 14m (quatorze metros).

a
b
C
d
e
f

X — Nao é permitido o prolongamento de via existente ou proje-
tada com largura inferior a mesma;XIl — Nos projetos de loteamentos,
para atender a necessidade dos portadores de deficiéncia fisica, devera
ser previsto o rebaixamento de guias, nos locais a serem definidos pelo
Departamento Municipal de Obras por ocasiao da emissao das diretrizes
do loteamento, de acordo com as normas da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo unico. Os passeios das vias deverao seguir as diretri-
zes constantes da Lei do Sistema Viario.
INFRA-ESTRUTURA

Art. 27. Sao de responsabilidade do loteador a execucao e o cus-
teio das obras e as instalacées de:
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| —demarcacao dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transfe-
ridos ao dominio do Municipio e das areas nao edificaveis, bem como a
demarcacao e sinalizacao das areas de fragilidade ou protecao ambien-
tal;

Il — abertura das vias de circulacao e respectiva terraplenagem;

lll — rede de drenagem superficial e profunda de aguas pluviais de
acordo com as normas do 6rgao municipal regulador, nas vias locais, a
galeria de aguas pluviais devera ser entregue devidamente lacrada nos
pontos de captacao e bocas-de-lobo.

IV — rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as
normas do 6rgao municipal responsavel;

V — rede ou sistema de saneamento, destinados a coleta e dispo-
sicao de esgotos, de acordo com as normas do respectivo 6rgao munici-
pal responsavel;

VI — rede de distribuicao compacta de energia elétrica e de ilu-
minacao publica de acordo com as normas da respectiva concessiona-
ria;

VIl — pavimentacao asfaltica das pistas de rolamento das vias de
acesso e circulacao e das pracas, incluindo a construcao de guias e sar-
jetas, de acordo com as normas do 6rgao municipal competente e o es-
tabelecido na Lei de Sistema Viario do Municipio;

VIl — arborizacao das vias de circulacao e ajardinamento dos
espacos livres de uso publico e replantio nos fundos de vale;
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IX — recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e pro-
tecao de encostas, quando necessario, e implantacao e/ou reconstitui-
cao da mata ciliar;

X — sinalizacao viaria.

§ 1° Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluvi-
ais do lotea-mento a rede existente, sera obrigatoria a execucao de e-
missario até o curso d’agua mais proximo, com dissipador de energia na
sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo érgao competente do
Municipio e, se necessario, do Estado.

§ 2° Serao construidas rampas de acesso ao meio-fio, junto as
esquinas, para pessoas portadoras de necessidades especiais, segundo
os padroes definidos na Lei de Hierarquizacao Viaria do Municipio.

§ 3° Quando a arborizacao de passeios ou canteiros, referir-se a
logradouro lindeiro a lotes sua densidade sera de, no minimo, 1 (uma)
arvore por lote, respeitando o recuo de 10 metros das esquinas.

§ 4° Havendo impossibilidade técnica de execucao de qualquer
dos elementos de infra-estrutura listados no caput deste artigo, o pro-
prietario devera anexar ao projeto de desmembramento, certidao do
orgao municipal competente ou da concessionaria do respectivo servi-
¢o, atestando tal impedimento.

§ 5° Para loteamentos implantados em Zonas Especiais de Inte-
resse Social, em parceria com o Poder Publico, as exigéncias serao es-
tabelecidas em legislacao municipal especifica.

Art. 28 As obras e servicos de infra-estrutura exigidos para os
parcelamentos deverao ser executados segundo cronograma fisico-
financeiro previamente aprovado pelo 6rgao competente do Municipio.
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§ 1° O parcelador tera prazo maximo de 24 (vinte e quatro) me-
ses, a contar da data de publicacao do Decreto de Aprovacao do lotea-
mento ou da expedicao do Ato de Aprovacao da subdivisao pelo Munici-
pio, para executar os servicos e obras de infra-estrutura para ele exigi-
dos.

§ 2° Qualquer alteracao na seqiiéncia de execucao dos servicos e
obras mencionados neste Artigo, devera ser submetida a aprovacao do
Poder Publico Municipal mediante requerimento do parcelador, acom-
panhado de memorial justificativo da alteracao pretendida.

§ 3° Concluidas as obras e servicos de infra-estrutura do parcela-
mento, o interessado solicitara ao 6rgao municipal competente, ou as
concessionarias de servicos, a vistoria e o respectivo laudo de recebi-
mento do servico ou obra, do qual dependera a liberacao da caucao cor-
respondente.

4° Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto
no respectivo cronograma fisico-financeiro, o Municipio executara judi-
cialmente a garantia dada e realizara as obras nao concluidas.

Art. 29 Os taludes resultantes de movimentos de terra deverao
obedecer aos seguintes requisitos minimos:

| — declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para
taludes em aterro;

Il — revestimento apropriado para retencao do solo, preferivel-
mente formado por vegetacao, podendo este ser dispensado, a critério
do Poder Publico;

Il — Canaletas de drenagem para taludes com altura superior a 3m
(trés metros).
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Paragrafo unico. Os taludes poderao ser substituidos por muros
de arrimo ou protecao, as expensas do loteador e mediante autorizacao
do Poder Publico.

Art. 30 Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de
arruamento ou instalacao de infra-estrutura poderao prejudicar o esco-
amento das aguas nas respectivas bacias hidrograficas.

Art. 31 A aprovacao de projeto de desmembramento de lote ur-
bano pelo Municipio ficara condicionada a prévia existéncia, em todos
os logradouros lindeiros ao lote, da seguinte infra-estrutura basica:

| — Rede de abastecimento de agua potavel;
Il — Rede de esgoto sanitario;
lll — Sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV — Rede de distribuicao de energia elétrica e iluminacao publi-
ca;

V - Vias de circulacao de acesso a gleba, pavimentadas.

§ 1° Inexistindo, no todo ou em parte, a infra-estrutura listada
no caput deste artigo, em qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o
proprietario providenciara as suas expensas a execucao da infra-
estrutura faltante, como pré-condicao para a aprovacao do projeto de
desmembramento pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° A execucao dos elementos de infra-estrutura referidos no
paragrafo anterior devera obedecer a projetos previamente aprovados
pelos 6rgaos municipais competentes ou pelas concessionarias dos res-
pectivos servicos.
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CAPITULO VI
CONSULTA PREVIA

Art. 32 O interessado em elaborar projeto de parcelamento de-
vera solicitar em consulta prévia a Prefeitura Municipal a viabilidade do
mesmo, 0s requisitos urbanisticos e as diretrizes para o Uso do Solo e
Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

| — requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu re-
presentante legal;

Il — planta planialtimétrica, georeferenciada, da area a ser lotea-
da, em duas vias e em meio digital, na escala 1:1.000 (um para mil), com
referéncias da rede ofi-
cial, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu repre-
sentante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacao dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundacoes,

bosques, monumentos naturais ou artificiais, vegetacao com clas-

sificacao de porte e construcoes existentes, tipologia do solo e

principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel de 1m (um metro) em 1m
(um metro);

d) arruamento contiguo a todo perimetro.

lIl — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
IV — planta de situacao da area a ser loteada, na escala 1:10.000
(um para dez mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensoes do ter-
reno e seus principais pontos de referéncia, assinalando as areas
limitrofes que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;
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c) localizacao de vias de comunicacao, dos espacos livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em
suas adjacéncias num raio de 500m (quinhentos metros) com as
respectivas distancias da area a ser loteada.

V — matricula do registro de imoveis;

VI — certidoes negativas de impostos municipais relativos ao i-
movel.

Art. 33- Havendo viabilidade de implantacao, a Prefeitura Muni-
cipal, de
acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e Legislacao do
Plano Diretor, e apos consulta aos Orgaos setoriais responsaveis pelos
servicos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na
consulta prévia:

| — as diretrizes das vias de circulacao existentes ou projetadas
que compdem o sistema viario do Municipio, relacionadas com o lotea-
mento pretendido, a serem respeitadas;

Il — a fixacao da zona ou zonas de uso predominante de acordo
com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

lll — a localizacao aproximada das areas institucionais e dos es-
pacos livres de uso publico, de acordo com as prioridades para cada zo-
na;

IV — as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas
pluviais e outras faixas nao-edificaveis;

V — a relacao dos equipamentos urbanos que deverao ser proje-
tados e executados pelo interessado.
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§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes
sera de 90 (noventa) dias, neles nao sendo computados o tempo des-
pendido na prestacao de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2° As diretrizes vigorarao pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a
contar da data de sua expedicao, apos o qual devera ser solicitada nova
Consulta Prévia.

§ 3° O parecer favoravel da consulta prévia nao implica em a-
provacao da proposta do loteamento.

Art. 34- Por ocasiao de fornecimento de diretrizes para elabora-
cao de projeto, podera ser solicitada:

| — elaboracao de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de
elevada complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual devera compre-
ender a delimitacao das zonas ou unidades do terreno que apresentam
comportamento geotécnico homogéneo;

Il — estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécni-
cas para o desenvolvimento dos projetos;

lIl — EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca) ou EIA (Estudo de Im-
pacto Ambiental).

Paragrafo Unico. As diretrizes geotécnicas incluirao recomenda-
¢oes relacionadas a escavacoes, estabilidade de taludes de corte e ater-
ro, comportamento de aterros quanto a deformacoes (recalques), esta-
bilidade dos terrenos a erosao, bem como orientacoes para escolha de
fundacdes e drenagens.
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CAPITULO VII
PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 35- Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo vi-
abilidade da implantacao do loteamento, o interessado apresentara
projeto, de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura Munici-
pal, composto de:

| — planta georeferenciada do imovel, em meio digital e impres-
sas em escala 1:1.000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos),
indicando:

a) delimitacao exata, confrontantes, curva de nivel de metro em
metro, norte magnético e verdadeiro e sistema de vias com o de-
vido estaqueamento a cada 20m (vinte metros);

b) quadras e lotes com respectivas dimensoes e nhumeracao;

c) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservacao
permanente — escrever no interior das faixas a expressao “FAIXA
NAO EDIFICAVEL” — Lei Federal 4.771/65 e suas alteracdes;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitacao e indicacao das areas publicas institucionais e
espacos livres;

f) faixas nao edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para
obras de saneamento ou outras de interesse publico;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruza-
mentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

i) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;
j) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as li-
nhas de alta tensao — escrever no interior das faixas, a expres-
sa0 “FAIXA NAO EDIFICAVEL — Lei Federal n.” 6.766/79 e suas al-
teracoes”;

k) areas verdes e construcoes existentes;

l) areas que poderao receber acréscimo de potencial construti-
vo, quando for o caso;

m) quadro estatistico de areas.
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Il — perfis Longitudinais das Vias de Circulacao, contendo os eixos
das vias,
apresentados em escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um pa-
ra cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessario. No perfil
longitudinal devera constar: estaqueamento a cada 20m (vinte metros),
numero da estaca; tracado do terreno original e da via projetada com as
declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN (referéncia
de nivel) a ser fornecida pela Prefeitura Municipal;

lIl — perfis Transversais das Vias de Circulacao, em escala 1:500
(um para quinhentos) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo
aceitas outras escalas, caso necessario, com tracado da(s) pista(s) de
rolamento, passeios e canteiro central, quando for o caso, com as de-
vidas dimensoes e desenhos;

IV — memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominacao do loteamento;

b) descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) condicoes urbanisticas do loteamento e as limitacoes que inci-
dem sobre os lotes e suas construcoes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

d) indicacao das areas que passarao ao dominio do Municipio no
ato do registro do loteamento;

e) enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos e de utilidade publica, ja existentes no lotea-
mento e adjacéncias, e dos que serao implantados;

f) limites e confrontacoes, area total do loteamento, area total
dos lotes, area total da area publica, discriminando as areas de
sistema viario, espacos livres e area institucional, com suas res-
pectivas percentagens;

g) especificacao das quadras e lotes;

h) discriminacao dos lotes a serem caucionados, a escolha da
Prefeitura Municipal;

i) descricao do sistema viario, constando identificacao das vias
(nome ou numero), largura da pista de rolamento, largura do
passeio, declividade maxima e tipo de revestimento.
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V — copia da Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, do Con-
selho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, relativa ao
projeto de loteamento;

VI — projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado
do cronograma fisico-finaceiro, que deverao ser previamente aprovados
pelos orgaos competentes, e apresentados em meio digital, acompanha-
dos de plantas impressas, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com di-
mensoes angulares e lineares dos tracados, perfis longitudinais e
transversais, detalhes dos meios-fios e sarjetas e projeto de pa-
vimentacao;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais
e das obras complementares necessarias;

c) projeto de abastecimento de agua potavel;

d) projeto da rede de distribuicao de energia elétrica e ilumina-
cao publica;

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, in-
dicando a destinacao final;

VIl — modelo de contrato de Compra e Venda, o qual devera es-
tar de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

a) compromisso do loteador quanto a execucao das obras de in-
fra-estrutura, enumerando-as;

b) prazo de execucao da infra-estrutura, constante nesta Lei;

c) condicao de que os lotes s poderao receber construcoes de-
pois de executadas as obras previstas no Artigo 25 desta Lei;

d) possibilidade de suspensao do pagamento das prestacoes pelo
comprador, vencido o prazo e nao executadas as obras, que pas-
sara a deposita-las, em juizo;

e) enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamen-
to de Uso do Solo, definindo a zona de uso e os parametros ur-
banisticos incidentes.

VIIl - documentos relativos a area em parcelamento a serem a-
nexados ao projeto definitivo:
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a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral
de Imoveis;
b) certidoes negativas de Tributos Municipais.

§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacao da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2° O conteldo dos projetos de infra-estrutura referidos no inci-
so VI deste artigo, devera atender as exigéncias especificas definidas pe-
la Prefeitura Municipal.

§ 3° Todas as pecas do projeto definitivo deverao ser assinadas pe-
lo requerente e responsavel técnico, devendo o ultimo mencionar o nu-
mero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CREA desta regiao e o numero do seu registro na Prefeitura.

§ 4° Caso se constate, a qualquer tempo, que o titulo de proprie-
dade devidamente registrado no Registro Geral de Imdveis exigido no in-
ciso VIII deste artigo nao tem mais correspondéncia com os registros e a-
verbacbes cartorarias no tempo da sua apresentacao, além das conse-
qiiéncias penais cabiveis, serao consideradas insubsistentes tanto as dire-
trizes expedidas anteriormente, quanto a aprovacao dai decorrente.

CAPITULO VIII
NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA APROVAGCAO DO PROJETO E
APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 36- O pedido de desmembramento ou remembramento sera
feito mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, a-
companhado de matricula do Registro de Imdveis, certidao negativa de
tributos municipais, da planta do imével a ser desmembrado ou remem-
brado na escala 1:1.000 (um para mil) ou na escala adequada, contendo
as seguintes indicacoes:

| — situacao do imdvel, com vias existentes e loteamento proximo;
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Il — tipo de uso predominante no local;

lll — areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, vali-
das para a(s) zona(s) a qual afeta o imodvel;

IV — divisao ou agrupamento de lotes pretendido, com respecti-
vas areas;

V — dimensoes lineares e angulares;
VI — indicacao das edificacoes existentes.

Paragrafo unico. Todas as pecas graficas e demais documentos
exigidos terao a(s) assinatura(s) do(s) responsavel(eis) e deverao estar
dentro das especificacoes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT.

Art. 37 Verificadas as condicoes apresentadas no artigo anterior,
fica a aprovacao do projeto condicionada a comprovacao de que:

| — os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimen-
soes minimas para a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

Il — a parte restante do lote ainda que edificado, compreende
uma porcao que possa constituir lote independente, observadas as di-
mensoes minimas previstas em Lei, inclusive testadas;

Art. 38 ApoOs a aprovacao do projeto o interessado, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, devera encaminhar o mesmo pa-
ra averbacao no Registro de Imoveis.
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_ CAPITULO IX
APROVACAO E REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 39 Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos
os elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Mu-
nicipal procedera:

| — Exame de exatidao do projeto definitivo;

Il — Exame de todos os elementos apresentados, conforme exi-
géncia do Capitulo VIII.

Paragrafo Unico: A Prefeitura Municipal podera exigir as modifi-
cacoes que se facam necessarias.

Art. 40 Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua
aprovacao através de Decreto Municipal, no qual devera constar:

| — condicdes em que o loteamento foi autorizado;

Il — obras a serem realizadas;

lll — cronograma fisico-financeiro para execucao;

IV — areas caucionadas para garantia da execucao das obras;
V - areas transferidas ao dominio publico;

VI — lotes que poderao receber aumento do potencial construtivo,
quando for o caso.
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Art. 41 No ato de recebimento da cépia do projeto aprovado pe-
la Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual
se obrigara a:

| — executar as obras de infra-estrutura referidas no Artigo 25
desta Lei, conforme cronograma fisico-financeiro observando o prazo
maximo disposto no
Artigo 26 desta Lei;

Il — executar as obras de consolidacao e arrimo para a boa con-
servacao das vias de circulacao, pontilhoes e bueiros necessarios, sem-
pre que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vis-
ta das condicOes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

lIl — facilitar a fiscalizacao permanente da Prefeitura Municipal
durante a execucao das obras e servicos;

IV — ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou com-
promisso de compra e venda dos lotes caucionados antes de concluidas
as obras previstas nos incisos | e |l deste artigo;

V — utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado
pela Prefeitura Municipal Conforme Anexo llI;

VI — preservar as areas verdes existentes, bem como as de pre-
servacao permanente, sob pena de responsabilizacao civel, administra-
tiva e criminal.

Art. 42 No Termo de Compromisso deverao constar especifica-

mente as
obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado
para sua

execucao.

34



Prefeitura Municipal de Santa Rita do Passa Quatro.

Art. 43 Em garantia da execucao das obras e servicos de infraes-
trutura urbana exigida para o loteamento, dar-se-a em caucao area de
terreno correspondente ao custo da época de aprovacao das obras e
servicos a serem realizados ou nas seguintes modalidades expostas:

| — dinheiro;
Il — fianca bancaria;
lIl — seguro fianca;

IV — bens imodveis localizados neste municipio, devidamente re-
gistrados no cartorio competente, ou lotes do mesmo empreendimento.
Este tipo de garantia sera precedida de laudo avaliatoério elaborado por
técnicos desta municipalidade e fara parte integrante do processo de
aprovacao.

§ 1° O valor da garantia prestada nao podera, em hipotese algu-
ma, ser inferior a 1.5 (uma vez e meia) do valor apurado no cronogra-
ma fisico-financeiro.

§ 2° Da escritura de garantia hipotecaria constara obrigatoria-
mente o numero do processo de aprovacao do parcelamento e todas as
exigéncias legais quanto a implantacao do projeto aprovado.

§ 3° Durante a execucao das obras, dentro do prazo determinado
pelo cronograma fisico-financeiro, podera o Poder Publico aceitar a
substituicao da garantia hipotecaria, apds analise dos 6rgaos técnicos,
a pedido do interessado, desde que a garantia oferecida seja mantida a
proporcao de 1.5 (uma vez e meia) dos servicos restantes.

§ 4° Constituido e formalizado o instrumento de garantia hipoteca-
ria, e estando todos os projetos aprovados pela Prefeitura e 6rgaos esta-
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duais e federais competentes, o processo de parcelamento sera submeti-
do a aprovacao do Prefeito Municipal.

§ 5° Os lotes caucionados deverao ser discriminados, correspon-
dentemente ao valor total dos servicos ou obras de infra-estruturas es-
pecificadas no Artigo 29, desta Lei, cabendo ao Municipio escolher os
lotes a serem caucionados.

§ 6° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo,
pelo preco da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto
aprovado.

§ 7° Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura exi-
gidas para o loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua exe-
cucao.

§ 8° A caucao sera formalizada mediante escritura publica que
devera ser levada ao Registro de Imdveis, no ato do registro do lotea-
mento.

§ 9° As areas a serem transferidas ao dominio publico nao pode-
rao ser caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nes-
ta Lei.

§ 10 A Prefeitura podera autorizar a liberacao parcelada da cau-
cao, na medida em que as obras forem sendo devidamente executadas,
desde que concluido cada item do cronograma fisico-financeiro.

§ 11 A caucao referente as obras de: abastecimento de aguas,
coleta e tratamento de esgotos e rede de distribuicao de energia elé-
trica domiciliar, somente podera ser liberado apos a carta de aceite
das obras, por parte do 6rgao competente. A carta devera ser protoco-
lada através de oficio ao processo de aprovacao do loteamento.
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§ 12 Para as obras de terraplenagem, drenagem de aguas pluvi-
ais, iluminacao publica, pavimentacao, arborizacao das vias publicas e
paisagismo, o interessado devera solicitar mediante oficio, a liberacao
dessas obras junto as Secretarias responsaveis.

§ 13 Caso as obras vistoriadas nao estejam de acordo com o res-
pectivo projeto e memoriais, a Prefeitura Municipal devera expedir carta
com as exigéncias necessarias, de uma Unica vez, para adequacao das o-
bras ao projeto, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da realizacao da
vistoria, indicando prazo para correcao de acordo com o cronograma fisi-
co-financeiro. Uma vez sanadas as exigéncias referidas, a Prefeitura de-
vera proceder a nova vistoria e expedir o correspondente aceite da obra.

§ 14 O loteador, de posse do relatorio de vistoria das obras, soli-
citara a liberacao da respectiva caucao, na sua totalidade ou parcial,
de acordo com o estagio das obras executadas.

§ 15 A liberacao parcial da caucao nao implica em qualquer hi-
potese, na aceitacao definitiva da obra pela Prefeitura, o que ocorrera
somente apos o termo de aceitacao total das obras de infra-estrutura
do loteamento, ficando o loteador responsavel neste periodo pela ma-
nutencao dos servicos executados.

§ 16 A Prefeitura Municipal devera vistoriar as obras executadas,
no prazo de 30 (trinta) dias, a partir de sua solicitacao pelo loteador;
as obras que serao
aceitas e recebidas definitivamente pela Prefeitura ficarao sob a res-
ponsabilidade do loteador por um periodo de 5 (cinco) anos.

§ 17 Nao sera permitida a aprovacao de novo loteamento por
parte de proprietario ou quaisquer outras pessoas fisicas ou juridicas,
interessadas ou envolvidas, que tenham aprovado loteamento, cujas
obras estejam com cronograma em atraso ou apresentem outro tipo de
irregularidade na execucao.
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Art. 44 Apos a aprovacao do projeto definitivo, o loteador deve-
ra submeter o loteamento ao Registro de Imodveis, apresentando a do-
cumentacao exigida pela Lei Federal 6.766/79 e suas alteracoes.

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador
transferira automaticamente ao Municipio, sem qualquer onus ou en-
cargos para este, o dominio das vias de circulacao e das demais areas
publicas.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao
Registro de Imodveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da aprovacao do projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprova-
cao.

§ 3° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imdvel
declarado de utilidade publica, com processo de desapropriacao judici-
al em curso e imissao provisoria na posse, desde que promovido pela
Unido, Estado, Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por
lei a implantar projetos de habitacao.

§ 4° No caso de que trata o paragrafo anterior, o pedido de re-
gistro do parcelamento, além da documentacao mencionada no caput
deste artigo, sera instruido com copias auténticas da decisao que tenha
concedido a imissao provisoria na posse, do decreto de desapropriacao,
do compro vante de sua publicacao na imprensa oficial e, quando for-
mulado por entidades delegadas, da lei de criacao e de seus atos cons-
titutivos.

Art. 45 Examinada a documentacao e encontrada em ordem, o
Oficial do Registro de Imdveis encaminhara comunicacao a Prefeitura
Municipal e dara publicidade ao documento, nos termos da Lei Federal
6.766/79.
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§ 1° Findo o prazo de 15 (quinze) dias sem impugnacao, sera fei-
to imediatamente o registro. Se houver impugnacao de terceiros, o Ofi-
cial do Registro de Imdveis intimara o requerente e a Prefeitura Muni-
cipal, para que se manifeste no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de
arquivamento do processo. Com tais manifestacoes o processo sera en-
viado ao Juiz competente para decisao.

§ 2° Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara,
por certidao, o seu registro a Prefeitura Municipal.

Art. 46 Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para
o loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitarao a Prefei-
tura Municipal, através de requerimento, que seja feita a vistoria atra-
vés de seu 6rgao competente.

§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de
uma planta atualizada do loteamento que sera considerada oficial para
todos os efeitos.

§ 2° Apos a vistoria a Prefeitura Municipal expedira um laudo de
vistoria e caso todas as obras estejam de acordo com o Termo de Com-
promisso e com as demais exigéncias municipais, expedira um Termo
de Conclusao da Execucao das
Obras e Servicos, o qual devera ser encaminhado ao Registro Geral de
Imdveis para liberacao da caucao.

Art. 47 A nao execucao total das obras e servicos no prazo legal
caracterizara inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a
realizacao das mesmas.

Art. 48 Qualquer alteracao ou cancelamento parcial do lotea-
mento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquiren-
tes de lotes atingidos pela alteracao, bem como a aprovacao da Prefei-
tura Municipal, deverao ser averbados no Registro de Imoéveis, em com-
plemento ao projeto original.
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§ 1° Em se tratando de simples alteracao de perfis, o interessado
apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para
que seja feita a anotacao de modificacao no Decreto de Aprovacao do Lo-
teamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Quando houver mudanca substancial do projeto, este sera
analisado total ou parcialmente, observando-se as disposicoes desta Lei
e do Decreto da respectiva aprovacao.

§ 3° Apos a aprovacao do projeto alterado, de que trata o paragra-
fo anterior, sera concedida nova Licenca através de Decreto Municipal.

Art. 49 A aprovacao do projeto de loteamento, desmembramen-
to ou remembramento nao implica em nenhuma responsabilidade por
parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias referen-
tes a dimensées de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em
relacdo a area loteada, desmembrada ou remembrada, nem para
quaisquer indenizacoes decorrentes de tracados que nao obedeceram
os arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes le-
gais aplicaveis.

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo sera de inteira respon-
sabilidade do proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou
pela obra.

CAPITULO X
PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 50 Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara
sujeito a multa todo aquele que:

| — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do so-
lo para fins urbanos, sem autorizacao da Prefeitura Municipal ou em
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desacordo com as disposicoes desta Lei, ou ainda das normas Federais e
Estaduais pertinentes;

Il — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do
solo para fins urbanos sem observancia das determinacdes do projeto
aprovado e do ato administrativo de autorizacao;

lIl — registrar loteamento, desmembramento ou remembramento
nao aprovado pelos 6rgaos competentes, registrar o compromisso de
compra e venda, a cessao ou promessa de cessao de direito ou efetuar
registro de contrato de venda de loteamento, desmembramento ou re-
membramento nao aprovado.

IV — vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou
manifestar a intencao de alienar imével em area rural, por qualquer
instrumento publico ou particular, mesmo que em forma de reserva,
recibo de sinal ou outro documento, em desacordo com a legislacao fe-
deral que define a area minima do modulo rural ou em desacordo com
a legislacao urbanistica e ambiental;

Il - vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou
manifestar a intencao de alienar lote ou unidade auténoma, por qual-
quer instrumento publico ou particular, mesmo que em forma de reser-
va, recibo de sinal ou outro documento, sem estar o parcelamento para
fins urbano devidamente registrado no Servico de Registro de Imodveis
competente.

§ 1° A multa a que se refere este artigo sera definida em regu-
lamento especifico de acordo com o Codigo Tributario Municipal sujeito
a correcao periodica através dos indices oficiais.

§ 2° O pagamento da multa nao eximira o responsavel das de-
mais dominacoes legais, nem sana a infracao, ficando o infrator na o-
brigacao de regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir
do embargo, de acordo com as disposicoes vigentes.
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§ 3° A reincidéncia especifica da infracao acarretara, ao respon-
savel pela obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensao
de sua licenca para o exercicio da atividade de construir no Municipio
pelo prazo de 2 (dois) anos.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 51 Sao passiveis de punicao a bem do servico publico, os
servidores da Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, frau-
dando a presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam conce-
didas as licencas, alvaras, certidoes, declaracées ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.

Art. 52 Os loteamentos aprovados, registrados e nao implanta-
dos, em época anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido ali-
enados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serao ana-
lisados pela Prefeitura Municipal, sob a 6tica desta Lei.

Art. 53 As areas publicas destinadas em loteamentos aprovados
e implantados antes da vigéncia desta Lei, para garantir a sua utiliza-
cao sem alteracoes de seus objetivos originais, serao assim considera-
das:

| - As areas destinadas como areas verdes nos planos de lotea-
mentos previstos no caput serao utilizadas para os fins previstos no ar-
tigo 5° inciso XXIV desta Lei;

Il - As areas destinadas como sistemas de lazer nos planos de lo-
teamento previstos no caput serao utilizadas para os fins previstos no
artigo 5°, incisos XXIV e XXXV desta Lei, sendo o indice de imperme-
abilizacao de 30% (trinta por cento) da referida area, para a implanta-
cao de equipamentos de lazer e similares;
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lll - As areas destinadas como institucionais ou de uso especial
nos planos de loteamentos previstos no caput, serao utilizadas para os
fins previstos no artigo 5° inciso XXII desta Lei;

Paragrafo Gnico: Na hipotese do inciso Il deste artigo, quando a
impermeabilizacao ultrapassar o limite previsto, o Municipio devera
implantar medidas ambientais compensatorias, em areas proximas, nao
podendo a impermeabilizacao ultrapassar de nenhuma forma, o limite
maximo de 50% (cinglienta por cento) da area e, ainda, desde que a
impermeabilizacao proposta nao prejudique o sistema de drenagem do
Loteamento;

ART. 54 Os condominios de casas aprovados e implantados com
base na Lei 4.591/64, que se destinam a moradia e interesse social, cu-
jas unidades sejam integrantes de programas habitacionais, financiados
por agentes publicos, tais como CDHU e Caixa Economica Federal, po-
derao ser regularizados e transformados em loteamentos integrados a
edificacao, mediante procedimentos administrativos iniciados pela u-
nanimidade dos condéminos e Lei especifica para a afetacao dos siste-
mas viarios e areas comuns.

Paragrafo unico Na regularizacao ou transformacao, previstas no
caput, nao se aplicam as dimensoes de sistema viario previstos nesta
lei, nem os percentuais de areas publicas, devendo ser admitida a situ-
acao existente.
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Art. 55 Esta Lei Complementar entrara em vigor em 90 (noven-
ta) dias apos a sua publicacao, revogadas as disposicées em contrario.

Prefeitura Municipal da Estancia de Santa Rita do Passa Quatro,
27 de dezembro de 2007.
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Publicada nesta Prefeitura Municipal, aos 27 de dezembro de 2007.
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