Prefeitura Municipal da Estancia Climatica de “Tico-tico |4, Zequinha de Abreu c4

Santa Rita do Passa Quatro — SP 0 masico que encantou além
das terras do jequitiba”

LEI COMPLEMENTAR N°117, DE 31 DE JULHO DE 2018

Altera a Lei Complementar n.° 002, de 18 de
dezembro de 2009, que dispde sobre o
Zoneamento, o Uso do Solo e a Ocupagdo do
Solo do Municipio de Santa Rita do Passa
Quatro e da outras providéncias.

LEANDRO LUCIANO DOS SANTOS, Prefeito Municipal da Estancia
Climatica de Santa Rita do Passa Quatro, Estado de S&o Paulo, usando das atribuicGes
que lhe sdo conferidas por Lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

Art. 1.° - Os dispositivos adiante enumerados da Lei Complementar n.°
002, de 18 de dezembro de 2009, que dispde sobre 0 Zoneamento, 0 Uso do Solo e a
Ocupacdo do Solo do Municipio de Santa Rita do Passa Quatro e da outras
providéncias, passam a vigorar com a seguinte redacéo:

I - oinciso IV do artigo 5.°:

IV - éarea computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno, correspondendo a area do térreo e projecdo dos demais
pavimentos;

Il -oart. 19:

“Art. 19 - Consideram-se Macrozonas aquelas delimitadas no Mapa de
Macrozoneamento Municipal, para atendimento ao disposto no Plano Diretor e a na lei
de zoneamento.
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Paragrafo unico - A elaboracdo do Mapa de Macrozoneamento estd diretamente
condicionada a realizacdo de audiéncias publicas, a serem realizadas conjuntamente
pelos Poderes Executivo e Legislativo, para permitir o amplo debate com a sociedade
para a construcdo de normatizacdo municipal que melhor atenda aos costumes e anseios
da populagdo.”

Il -osincisos I, VIl e X e 0s §§ 2.9¢e 3.°do art. 25:

I - Zona Central - ZC: predominédncia de atividades comerciais, residenciais e
financeiras e de todas as atividades inerentes de centro de cidade;

VIl — Unidade de Conservacdo — UC:

X - Zona de Desenvolvimento Institucional e de Servicos - destinada ao uso e ocupagéo
de atividades institucionais publicas ou privadas, voltadas a educacdo, salde,
tecnologia, meio ambiente, pesquisas, dentre outras, além da prestacdo de servi¢os nas
areas correlatas. Nessa Zona € vedado o parcelamento do solo para fins de
implementacdo de empreendimentos imobiliarios residenciais, bem como é vedada a
exploracdo agropecuaria ou qualquer outro tipo de uso rural ndo ligados diretamente aos
usos permitidos. Salvo as atividades vedadas, outros usos que promovam o
desenvolvimento econdmico poderdo ser permitidos a partir da aprovacao, pelo Poder
Executivo e Legislativo, de um plano de ocupacdo especifico que demonstre a
capacidade de geracao de emprego, renda e impostos;

§ 2.° - Para os Distritos serdo aplicados os parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da
Zona de Uso Misto - ZM — SANTA CRUZ DA ESTRELA.

§ 3.0 - Para os bairros de ALBINOPOLIS E JARDIM SAO CRISTOVAO serdo
aplicados os parametros de Uso e Ocupacéao do Solo da Zona de Uso Misto — ZM.”

IV - oinciso VII do art. 31:

VII - todos os lotes situados nas faixas de 30m a partir da linha de maior cota de
inundacdo nao poderdo ter qualquer tipo de ocupacdo, com excecao dos rios e corregos
que atualmente sofram algum tipo de interferéncia urbana, que ja ndo mais consigam
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interagir quanto ao limite estipulado pelo Cédigo Florestal, assim perdendo sua natureza
de preservacao (corregos canalizados);

Il - Uso Industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos
parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos,
tais como:

a) Cozinha Industrial,

b) Gréfica;

c) Tipografia;

d) Componentes Eletrénicos;
e) Embalagens;

f) Oficinas mecanicas.

Il - Uso Industrial 3: atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos
parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e
veiculos e ndo incomodas ao entorno, tais como:

a) Fiacéo;

b) Marcenaria;

c) Laticinio, fabrica de farinhas (moinho);
d) Desdobramento de madeira.

IV - Uso Industrial 4: atividades industriais em estabelecimento que impliquem
na fixacdo de padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de
acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e disposicdo dos residuos
gerados, tais como:

a) Construcao de Embarcacoes;
b) Artefatos de Cimento;
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¢) Funilaria;

d) Serralheria;

e) Serigrafia;

f) Marmoraria;

g) Cortume;

h) Destilacdo de Alcool;

i) Entreposto de Madeira para Exportacao (ressecamento);
j) Frigorifico;

k) Fundicéo de Pegas;

I) Industria Ceramica;

m) Industria Eletromecanica;

n) Industria Mecanica;

0) Industria Metalurgica;

p) Industria Quimica;

q) Montagem de Veiculos;

r) Producéo de Oleos Vegetais e outros produtos;

s) Producéo de Oleos, Gorduras e Ceras Vegetais e Animais;
t) Torrefacdo e Moagem de Cereais;

u) Usina de Concreto;

v) Fabrica de Espumas e Derivados.

Paragrafo Unico — Os estabelecimentos tipificados como uso industrial “TV”, que ja se
encontram instalados e em atividade na publicacdo desta lei, poderdo permanecer na
Zona Mista.

VI - 0 paragrafo Unico do art. 46:
R N R T USROS PRERRR
Paragrafo Unico - Nos terrenos de esquina devera ser executado arredondamento ou

angulagéo de 45° graus, com dimensdo minima de 2,00 metros no encontro dos
alinhamentos prediais, de forma a permitir a visibilidade.”

VII - o paragrafo unico do art. 53:

Paragrafo Unico - Cabe ao 6rgdo municipal de Meio Ambiente, através do Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CONDEMA, analisar as propostas de
arborizacdo (reposicfes ou instalacbes em novas areas a serem loteadas), bem como
certiddes de conformidade ambiental, definindo espécies da flora, preferencialmente
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nativas, adequadas a regido, insolacdo e espacamentos necessarios, respeitando-se as
fiagdes e tubulagdes, de acordo com a legislagao vigente.”

VIII - oart. 57:

“Art. 57 - Os limites entre as zonas e setores indicados no Mapa de Zoneamento a que
se refere o art. 19 desta lei complementar poderdo ser ajustados quando verificada a
necessidade desse procedimento, com vistas a garantir maior precisdo dos limites, ou
para se obter melhor adequacédo na area onde se propuser a alteracdo, considerando-se as
divisas dos imdveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros
fatores condicionantes.”

IX —o0 art. 58:

Paragrafo Unico - O Mapa anexo & Lei Complementar n° 002, de 18 de dezembro de
2009, fica alterado conforme novo Mapa anexo a presente lei, sendo que no novo Mapa
onde se I8 ZONA ESPECIAL DE SERVICOS DE SAUDE E EDUCACIONAL -
ZESSE, leia-se ZONA DE DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL E DE
SERVICOS - ZDIS.

X -o0art. 60:

“Art. 60 - As descri¢des dos limites das zonas rurais e urbanas, constantes do Mapa de
Zoneamento anexo a esta lei complementar, serdo revistas sempre que houver
necessidade, mediante proposta do Conselho Municipal de Urbanismo, através do
Departamento de Obras e Infraestrutura.”

Art. 2.2 - O Anexo Il da Lei Complementar n.° 002, de 18 de dezembro de
2009, que dispde sobre o Zoneamento, 0 Uso do Solo e a Ocupacdo do Solo do
Municipio de Santa Rita do Passa Quatro e da outras providéncias, passa a vigorar com
os Quadros Il a X, na redacao dada pela presente lei complementar.

Art. 3.° - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.
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Art. 4° - Fica revogado o Quadro denominado Zona de Conservacao
Ambiental - ZCA do Anexo Il da Lei Complementar n.° 002, de 18 de dezembro de
2009.

Art. 5.° - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal da Estancia de Santa Rita do Passa Quatro, 31 de julho de
2018.

LEANDRO LUCIANO DOS SANTOS
PREFEITO MUNICIPAL

Publicada nesta Prefeitura Municipal, aos 31 de julho de 2018.

LUIZ CARLOS CUAIO
ASSESSOR DE GABINETE
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ANEXOIII
QUADRO I
ZONA CENTRAL - ZC
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

UsosS
Recuo
Tolerados21 Altura Min Taxa Lote min
" o Porte Coef. Taxa ocup. . Permea Afast. das divisas |
Permitidos 32 Permissiveis 0 Max. alin. Testada x
(m?2) Aprov. Max. (%) , b. (M) .
(pav.) Predial N area
Min. (%)
(m)
Habitag&o coletiva Habitagéo Comunitario de
Habitagao institucional unifamiliar (3) ensino 10%
Habitag&o transitoria Industria tipo (I1) (4) 10 x 200
Comunitario de lazer e cultura (5) Duas Terreno e Térreo + (5) (6)
Comunitario  para  culto vezes a demais trés
religioso area do pavimentos pavimento Atender ao Cddigo de
Comércio e servigo terreno 80% s Obras Municipal
Gabarito
Industria tipo | (5) 15m.

Observagdes: (1) Somente alvard de localizagio em edificios existentes.

(2) Atendido o paragrafo Unico do art. 5°.

(3) Proibido residéncias em condominios horizontais

(4) Iméveis com comprimento inferior a 25,00 metros poderdo ndo ter recuo frontal.

(5) Comércio e servigo: devera ser levado em consideragéo recuo frontal com nimero de vagas, de acordo com o ANEXO Cédigo de Obras, para obras
novas e reformas.

(6) Salvo iméveis que atendam & Lei Complementar n® 096, de 05 abril de 2017.
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QUADRO Il

X ZONA RESIDENCIAL - ZR
PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

USsSos
Taxa Recuo Taxa
Altura Min. Permea - Lote min.
" Co Porte Coef. ocup. . Afast. das divisas
Permitidos Tolerados Permissiveis Max. alin. b. Testada
(m?2) Aprov. Max. ; p (M) .
0 (pav.) Predial Min. x érea
) m |
Habitagdes unifamiliares Residéncias Duas 80 Térreo mais Frontal 10% De acordo com o 10 x 200
Habitagbes unifamiliares em em vezes a um 4,00m Codigo de Obras (6)
pavimento
série (1) condominio area do (acima da (2)(3) Municipal
Habitag&o institucional horizontais e terreno cota do,le|to (4) (5)
carrogavel)
verticais Gab. 10
metros

Observagoes: (1) Densidade maxima de 80 habitagdes/ha.
(2) Imébveis com comprimento inferior a 25,00 metros deverao ter recuo frontal de no minimo 2,00 m.
(3) Garagens poder&o néo ter recuo frontal nos terrenos com comprimentos inferiores a 25 m.
(4) Os terrenos de esquina deverao ter recuo lateral com a via publica igual a metade do recuo frontal, com no minimo de 2,00 m.
(5) As restrices estabelecidas pelos loteadores deverdo ser atendidas na sua integra, respeitando o artigo 149 da lei 2745 de 27 de
dezembro de 2007.

(6) Salvo iméveis que atendam a Lei Complementar n° 096, de 05 abril de 2017.
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QUADRO IV

X ZONA DE USO MISTO - ZM
PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Usos
Recuo Taxa
" Co Porte Coef. Taxa ocup. Altura M!n. Permea Afast. das divisas Lote min.
Permitidos Tolerados Permissiveis 0 Max. alin. Testada x
(m2) Aprov. Max. (%) ; b. (M) .
(pav.) Predial o area
Min. (%)
(m)
Habitag&o coletiva Habitagéo Duas
Habitac&o transitéria unifamiliar  em @) vezes 80% Térreo + 4,00 m 10% Devera obedecer ao 10 x 200
Habitag&o institucional série (1) a area trés 2) Caodigo de Obras (6)
Habitagdes unifamiliar do paviment (4) Municipal
Comércio e servigo Comunitario terren 0s (5)
Industria tipo I, 11, 1l 0 Gabarito
15m.

Observagdes: (1) Densidade méxima de 80 (oitenta) habitagbes / ha.
(2) Imébveis com comprimento inferior a 25,00 metros deverao ter recuo frontal de no minimo de 2,00 m.
(3) Somente alvara de funcionamento, para fins de correspondéncia em edificagéo existente ou anexa a moradia, quando n&o houver atendimento
no local.
(4) As garagens poderdo nao ter recuo frontal para iméveis com comprimentos inferiores a 25 m.
(5) No caso de imével comercial que utilize o recuo frontal como estacionamento, este devera ser de, no minimo, 5,00 m.
(6) Salvo iméveis que atendam a Lei Complementar n° 096, de 05 abril de 2017.
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QUADRO YV

ZONA DE COMERCIO E SERVIGOS - ZCS
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Usos
Recuo Taxa
Co Coef. Altura Min. - Lote min.
" Permissivei Porte Taxa ocup. . Permea Afast. das divisas
Permitidos Tolerados Aprov 0 Max. alin. Testada
s (m2) Max. (%) . b. (M) .
. (pav.) Predial N x érea
Min. (%)
(m)
Duas
Habitag&o transitoria Uma habitagdo Industria Médio vezes 80% Térreo + 5,00m 10% Sem abertura: 10 x 200
Comeércio e servigo unifamiliar por | Tipo I, Il e aarea trés 1 facultativo
Comunitario de culto religioso lote 1] do paviment (2) Com abertura:
Comunitario terren 0s (3) 1,50 m
0 Gabarito
15m.

Observagdes:
(1) Para os iméveis com gabarito acima de 5,00 m, o recuo minimo das divisas devera ser de 2,00 m.

(2) Sera permitida para residéncias a garagem com um recuo minimo de 2,00 m.
(3) Imdveis com comprimento inferior a 25,00 metros deveréo ter recuo frontal de no minimo 2,00 m. (Em casos de residéncias)

11



Prefeitura Municipal da Estancia Climatica de “Tico-tico |4, Zequinha de Abreu ca

Santa Rita do Passa Quatro — SP o msico que encantou além
das terras do jequitiba”

QUADRO VI

_ ZONAINDUSTRIAL-ZI
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

USos
Recuo Taxa
" Co Porte Coef. Taxa ocup. Altura M!n. Permea Afast. das divisas Lote min.
Permitidos Tolerados Permissiveis 0 Max. alin. Testada x
(m2) Aprov. Max. (%) ; b. (M) .
(pav.) Predial N area
Min. (%)
(m)
Industrias tipo I, 1,1l e IV. 2) 2)
80% Térreo + 5,00m 10% Minimo 2,00 m 20 x 500
trés
paviment
0s
Gabarito
15m.

Observagoes:

(1) Seréo permitidas atividades complementares vinculadas ao uso industrial.
(2) Em consulta ao Conselho Municipal de Urbanismo.
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QUADRO VI

) ZONA RURAL - ZRU_
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Usos
Recuo
Altura Min. Taxa Afast Lote min.
. N Porte Coef. Taxa ocup. . das
Permitidos Tolerados Permissiveis o Max. alin. Permeab. ) Testada
(m2) Aprov. Max. (%) , o divisas .
(pav.) Predial Min. (%) X &rea
M)
(m)
Habitacdo
Habitag&o unifamiliar institucional (2)
Armazéns e silos para Habitagdo transitdria Dois 500 m 50% 5,00 m 20x 5000
produtos agricolas e 2) pavimentos (3) (3)
estabelecimentos Comunitario de lazer,
agropecuarios (1) ensino e cultura (2)
Estabelecimentos 1000,00
Comércio e servigo Agroindustriais
(2)e Laticinios

Observagdes:

1) Atividades que n&o gerem efluentes liquidos.

2) Devera ser aprovado Estudo de Impacto Ambiental

3) Caso a propriedade rural confronte com Estrada Municipal: Recuo minimo de 10,00 metros / Caso a propriedade rural confronte com Estrada Estadual (DER),
evera ser mantido o recuo de 15,00 metros.

(
(
(
d
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QUADRO VIII

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
USos
Recuo Taxa
" Co Porte Coef. Taxa ocup. Altura M!n. Permea Afast. das divisas Lote min.
Permitidos Tolerados Permissiveis ) 0 Max. alin. Testada x
(m2) Aprov. Max. (%) ; b. (M) .
(pav.) Predial N area
Min. (%)
(m)
Habitagdes Comércio Duas Térreo
T e Servigos 0 ; 0
unifamiliares vezes 80% mais um 2,00 m 10% Sem abertura - 10x200
Habitacéo institucional Q) aarea paviment (2) facultativo (2)
Comunitario 200 m? do ) (3) Com abertura:
terren 1,50 m
0

Observagoes:

(1) Atividades relacionadas ao bem-estar social - Conforme artigo 39.
(2) Sera permitido um recuo minimo de 2,00 m.

(3) Garagens e ou varandas poder&o néo ter recuo frontal.
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QUADRO IX

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE DE PRESERVA(}AO HISTORICO - ZEIPH
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

UsSos
Recuo Taxa
" Co Porte Coef. Taxa ocup. Altura M!n. Permea Afast. das divisas Lote min.
Permitidos Tolerados Permissiveis 0 Max. alin. Testada x
(m2) Aprov. Max. (%) ; b. (M) .
(pav.) Predial N area
Min. (%)
(m)
Habitagéo coletiva Habitagéo Comunitario de
Habitac&o institucional unifamiliar (3) ensino 80% Os De acordo com
Habitacao transitoria Servigo Térreo e lotes (2) Cadigo de Obras 10 x 200
Comunitario de lazer e cultura Especifico 2 mais um podera Municipal
Comunitario para culto 0 nao
religioso 4) ter
Comeércio e servigo recuo
Industria tipo 1 e 11 (1) frontal

Observagdes: (1) Somente alvara de localizagdo em edificios existentes.

(2) Atendido o paragrafo Unico do art. 5°.

(3) Proibido: residéncias em condominios horizontais

(4) Projetos de Reforma e Construgdes que estiverem dentro da area envoltoria dentro de um raio de 300,00 m do bem tombado deverdo possuir

AUTORIZAGAO DO CONDEPHAAT.
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QUADRO X

ZONA DE DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL E DE SERVICOS - ZDIS

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
UsSosS
Recuo Taxa
. o Porte Coef. Taxa ocup. Altura M!n. Permea Afast. das divisas Lote min.
Permitidos Tolerados Permissiveis o Max. alin. Testada
(m2) Aprov. Max. (%) , b. (M) .
(pav.) Predial o X area
(m) Min. (%)
Habitag&o transitéria Duas De acordo com 20x600
Habitac&o institucional vezes 50% Térreo 5,00m 25% Caodigo de Obras
Comunitario de satde e aarea mais trés (3) Municipal
tipificagdes da Zona de 200m? do paviment
Desenvolvimento Institucional terren 0s
e de Servigos - ZDIS 0
Observagdes:

(1) Até 4 (quatro) unidades e densidade maxima de 80 habitagbes / ha.
(2) A critério do Conselho de Urbanismo, poderé ser concedido alvara para comércio e servigo de bairro e comunitario, em edificagdes existentes e porte superior
a200m2.

(3) Vagas de estacionamento — conforme Anexo | do Cédigo de Obras do Municipio.
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