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Prefeitura Municipal da Estancia Climatica de

LEI N° 3.332, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2016

Dispbe sobre a regulamentagdo de loteamento fechado no
Municipio de Santa Rita do Passa Quatro e da outras
providéncias.

DR.LEANDRO LUCIANO DOS SANTOS, Prefeito Municipal
da Estancia Climatica de Santa Rita do Passa Quatro, Estado de Sdo Paulo, usando das
atribuicdes que lhe séo conferidas por Lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

Art. 1.° - Os loteamentos devidamente aprovados pelo Municipio de Santa Rita do
Passa Quatro e que atenderem aos pré-requisitos desta lei poderdo implementar as
intervencdes definidas a seguir, com o objetivo de promover a maior seguranca de seus
moradores através da criacdo de mecanismos para controle e/ou monitoramento do
acesso as vias publicas internas ao loteamento:

| - Instalacdo de guaritas e/ou portaria para identificacdo de visitantes, as quais poderdo
ser instaladas nas vias de acesso ao loteamento e ocupar o canteiro central e/ou parte das
calcadas, desde que garantido espaco adequado para circulacdo de pedestres e veiculos;

I - Fechamento parcial do perimetro do loteamento, através de muros ou cerca;

1l - Fechamento de ruas internas ao loteamento, desde que existam alternativas
adequadas para garantia do fluxo de transito local e sua integracdo a malha viaria
externa;

IV - Instalacdo de equipamentos eletrbnicos para monitoramento das vias internas e
adjacentes ao loteamento.

Art. 2.° - Os espacos livres de uso publico (areas verdes e/ou sistema de lazer) que
estiverem localizados dentro porcdo fechada do loteamento serdo objeto de permisséo
de uso, a ser concedida pelo Poder Publico para a Associacao de Proprietarios de Lote.

8 1.° - O loteador devera constituir uma Associacéo de Proprietarios de Lote, na forma
de pessoa juridica sem fins lucrativos, com estatuto que defina de forma precisa a
responsabilidade da Associacdo pela manutencdo dos espacos publicos que sejam objeto
de permisséo de uso, bem como pela manutengéo das instalagfes autorizadas no projeto
de fechamento.
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8 2.° - A outorga da permissdo de uso serd por tempo indeterminado, podendo ser
revogada a qualquer momento pelo Poder Publico, se houver necessidade devidamente
comprovada e sem implicar em ressarcimento de qualquer benfeitoria existente.

8 3.9 - Se, por razdes urbanisticas, for necessario intervir nos espagos publicos sobre os
quais incide a permissdao de uso, segundo esta lei, ndo cabera a Associacdo dos
Proprietarios de Lote qualquer indenizacdo ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente afetadas.

Art. 3.° - A outorga da permisséo de uso e a licenca para a execucao das obras previstas
no art. 1.° deverdo ser solicitadas pelo loteador, antes da obtencdo do termo de
concluséo das obras.

8 1.° - Juntamente com a solicitacdo, o loteador devera apresentar projeto com memorial
descritivo das intervengdes que serdo implementadas e planta urbanistica em escala
1:1000.

8 2.° - O decreto de concessdo da outorga da permissdo de uso e autorizagdo para a
execucao das obras sera expedido pelo Poder Executivo ap6s aprovacdo do projeto
apresentado, desde que:

| - Seja garantida a integracdo do loteamento ao sistema viario existente ou projetado,
atendendo a mobilidade urbana;

Il - No maximo 50% (cinquenta) das areas verdes estejam dentro do perimetro fechado
do loteamento;

111 - Areas institucionais estejam fora do perimetro fechado;

IV - Os lotes que estejam dentro do perimetro fechado sejam de uso exclusivamente
residencial.

8 3.° - Havendo indeferimento do pedido para aprovacdo do fechamento do loteamento,
0 ato devera ser motivado e fundamentado de acordo com razdes técnicas apontadas
pelos 6rgdos competentes.

8 4.°- A Associacdo de Proprietarios de Lote devera, no prazo de noventa dias apés sua
emissdo, com base no disposto na parte final do art. 246 da Lei dos Registros Publicos,
solicitar a averbacdo da outorga da permissdo de uso na matricula do Servigo de
Registro Imobiliario em que o loteamento foi registrado.

8 5.°- O loteador é obrigado a dar ciéncia explicita aos primeiros compradores dos lotes
sobre as condicOes estabelecidas pelo decreto que concedeu a outorga da Permisséo de
Uso de Bens Publicos e permitiu o fechamento do loteamento, o que podera ser feito
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através de clausulas especificas no Contrato de Compromisso de Compra e Venda ou
através de aditivo a este contrato.

Art. 4° - Serdo de responsabilidade dos proprietarios dos lotes as despesas
correspondentes aos servicos publicos e a manutencao das areas publicas a seguir:

| - manutencéo e poda das arvores das reas verdes internas;
Il - manutencao das areas de lazer internas;

Il - manutengdo das portarias, guaritas e demais intervengdes autorizadas, conforme o
decreto citado no § 2.° do art. 3.°.

Art. 5.° - Se a Associacdo de Proprietarios de Lote omitir-se na prestacdo dos servigos
de manutencgdo ou houver desvirtuamento na utilizacdo das areas publicas, a Prefeitura
0s assumira, determinando a perda do carater de loteamento fechado.

Paragrafo Unico - Uma vez determinada pela Prefeitura, a retirada das benfeitorias, tais
como fechamentos, portarias e outros, serd de responsabilidade da Associacdo de
Proprietarios de Lote, a qual assumira integralmente os custos gerados pelas obras. Se
0s servicos ndo forem executados nos prazos determinados pela Prefeitura, esta os
realizard e cobrard as despesas da Associacdo dos Proprietarios de Lote, podendo
inscrever os valores devidos em divida ativa, se houver inadimpléncia

Art. 6.° - Sera garantida a acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas
que zelam pela seguranca, servicos e bem-estar da populacéo.

Art. 7.° - O acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes nas
respectivas areas internas do loteamento deve ser garantido mediante simples
identificacdo, ndo podendo ocorrer restri¢do a entrada e circulacao.

Art. 8.° - Apds a publicacdo do decreto de outorga de permissdo de uso, a utilizacao das
areas objeto da permissdo, respeitados os dispositivos legais vigentes e encargos da
permissdo de uso, poderdo ser objeto de regulamentacdo propria pela Associacdo de
Proprietarios de Lote, enquanto perdurar a citada permissao de uso.

Paragrafo unico - A fim de dar a devida publicidade ao Regulamento Interno do Uso
dos Bens Publicos, para que todos os futuros adquirentes, nas alienagGes, ou credores,
na constituicdo de direitos reais sobre esses lotes, possam tomar conhecimento das
obrigagBes assumidas pelos proprietarios, a Associacdo devera providenciar, com base
no disposto na parte final do art. 246 da Lei dos Registros Publicos, a averbagdo do
regulamento na matricula do Servi¢o de Registro Imobiliario no qual o loteamento foi

registrado.
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Art. 9.°- As AssociacOes de Proprietarios de Lote terdo a obrigacdo de afixar em lugar
visivel, na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s) com os seguintes dizeres:

(denominacdo do loteamento)

PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n. e
data), NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n.° e ano), OUTORGADA A
(razdo social da Associacdo, CNPJ e/ou Inscrigdo Municipal).

Art. 10 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 11 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Santa Rita do Passa Quatro, 22 de dezembro de 2016.

DR.LEANDRO LUCIANO DOS SANTOS
PREFEITO MUNICIPAL

Publicada nesta Prefeitura Municipal, aos 22 de dezembro de 2016.

LUIZ CARLOS CUAIO
CHEFE DE GABINETE
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